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1. Indledning 5

Et nyt scet regler

Vejledningens grundlag

Vejledningens indhold

I 1986-87 tradte et set regler i kraft, der skal sikre kvaliteten i det

statslige og statsstottede byggeri under projektering, udferelse og i

drift. De nye regler gar i hovedtrak ud pa folgende:

a. Den enkelte ydelse under projektering og udferelse skal kvali-
tetssikres.

b. Der skal under udferelsen og i forbindelse med afleveringen sik-
res en effektiv kontrol med den samlede kvalitet.

c. Drift herunder vedligehold af byggeriet forudsettes at ske efter
nzrmere fastlagte planer.

d. Der gennemfores et eftersyn af byggeriet kort for udlebet af en
periode pa 5 ar, som udgangspunkt regnet fra afleveringen.

e. Der er fastsat en ensartet 5-arig periode for rddgiveres, entrepre-
norers og leveranderers ansvar for fejl og mangler.

f. Enbyggeskadefond er oprettet for byggeri, der efter 30. juni 1986
far stotte efter lov om boligbyggeri eller efter &ldreboligloven.

Bygge- og Boligstyrelsen har udsendt bekendtgerelse af 18. juli 1990
om bygningsdrift, som knytter sig til pkt. ¢ ovenfor. Bekendtgerelsen
er optrykt om bilag I til vejledningen og er i det folgende benaevnt
bekendtgerelsen.

Vejledningen indledes med en almindelig orientering om bekendtge-
relsens baggrund. Herefter er dennes enkelte paragraffer omtalt og
kommenteret.

Vejledningen indeholder tillige en reekke rad og anvisninger om byg-
ningsdrift.

Bekendtgoerelsen indeholder folgende bestemmelser:

- deomfattede byggerier (§ 1),

- gennemforelse af bygningsdrift i overensstemmelse med god
driftskik (§§ 2-3),

- udarbejdelse og efterlevelse af driftplaner (§ 4),

- driftplaners indhold (§ 5),

- offentligt tilsyn (§ 6),

- ikrafttreedelsesbestemmelse (§ 7).
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1. Indledning

Forholdet til andre
retningslinier om drift

Malgrupper

Bekendtgoerelsen indeholder nogle overordnede krav til driften i byg-
geri, der er omfattet af Byggeskadefonden.

Bekendtgerelsen suppleres sdledes af de bestemmelser, der gelder
fcr den pageldende form for byggeri. For det almennyttige boligbyg-
geris vedkommende, er der fx givet neermere retningslinier for bolig-
selskabernes henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
samt til fornyelser i Boligstyrelsens cirkulere af 25.10.1985 om de al-
mennyttige boligselskabers ekonomi mv. Som bilag 2 til vejledningen
er optrykt en liste over geeldende administrative forskrifter og vejled-
ninger, herunder ogsé for lette kollektivboliger, ungdomsboliger og
@ldreboliger. Tilhorer lette kollektivboligerne, ungdomsboligerne el-
ler &ldreboligerne et almennyttigt boligselskab, er det dog de for al-
mennyttig boligvirksomhed gaeldende regler om drift, der finder an-
vendelse. For de offentligt stottede private andelsboliger er der ikke i
de geeldende regler fastsat retningslinier for driften, og her er det séle-
des alene bekendtgorelsen der gaelder.

Der er iovrigt metodefrihed med hensyn til, hvorledes bygningsejeren
vil opfylde bekendtgorelsens krav om god driftskik. Vejledningen an-
viser nogle eksempler herpd, men herudover findes et omfattende fag-
ligt materiale om driftforhold i byggeriet. Ligeledes findes en r&kke
systemer for vedligehold og anden drift og for ekonomisk styring,
herunder energistyring. Som bilag 3til vejledningen er optrykt en liste
over fagligt materiale og hjelpemidler, som giver et overblik over ek-
sisterende alment, teknisk flleseje, der kan anvendes i bygningsdrif-
ten.

Vejledningen tager umiddelbart sigte pd byggeri, der er omfattet af
Byggeskadefonden.

Vejledningen vil imidlertid ogsa kunne anvendes ved andet byggeri,
der har féet tilsagn om stoette efter lov om boligbyggeri. Endvidere vil
principperne i vejledningen i nogen udstreekning vere anvendelige
pa byggeri, der er opfort uden offentlig stotte.

Vejledningens mélgrupper er bygningsejere og bygherrer samt kom-
munalbestyrelser. De sidste i det omfang de forer tilsyn med det pé-
geldende byggeri, jf. bemeerkningerne nedenfor til § 6.
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Drift og kvalitetssikring

Fordele ved
god bygningsdrift

En indsats for at sikre en god bygningsdrift er en naturlig folge af ind-
satsen for at kvalitetssikre byggeriet under opforelsen. Nar byggeriet
mad antages at vaere afleveret med f4 iboende muligheder for svigt, ber
dette gode resultat ikke gé tabt ved, at svigt opstar i driften.

Ogs4 ud over denne sammenhzng med kvalitetssikringen er der veeg-
tige grunde til at sikre en god bygningsdrift:

- Stigende udgifter til bygningsdrift.

- Store vedligeholdsproblemer, bl.a. pa grund af manglende hen-
syntagen til holdbarhed og vedligeholdskrav under projekterin-
gen, og pd grund af manglende forstdelse for betydningen af ved-
ligehold.

- Mange byggerier har indeklimaproblemer, og arsagerne kan i en
del tilfzlde henfores til mangelfulde driftforhold, fx pd renge-
rings- eller energistyringsomradet.

- Mange af de nyere konstruktioner og materialer har andre brugs-
egenskaber og er mere komplicerede at hdndtere end gengse pro-
dukter. De stiller dermed nye krav til drift, herunder vedligehold.

- Skadeforsikringer for byggerier indeholder bestemmelser om, at
forsikringen ikke deekker skader, opstaet som folge af manglende
almindeligt vedligehold.

- Byggeskadefonden for stottet boligbyggeri efter boligbyggerilo-
ven og @ldreboligloven dakker ligesom skadeforsikringer ikke
skader, i det omfang disse skyldes manglende vedligehold. Bety-
delige dele af de byggeskader, der optreder i det nyere byggeri,
har forbindelse med manglende eller for sent iveerksat vedlige-
hold. Ogsa i de tilfeelde, hvor skaderne ikke direkte skyldes vedli-
geholdsmassige mangler, ville de ofte have veret af betydeligt
mindre omfang, hvis der var blevet gennemfort en systematisk
vedligeholdsindsats.

- I forbindelse med ansegninger om stotte fra Byggeskadefonden
har bygningsejeren bevisbyrden for, at konstaterede skader i byg-
geriet omfattes af fondens dekning og ikke skyldes fx manglende
vedligehold. Det er derfor af stor betydning, at bygningsejeren
overfor fonden kan dokumentere, at driften af byggeriet er gen-
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Sesonudjcevning

Forudscetninger

Seerlige krav
til bygningsdrift

Vekselvirkning

Organisationsformer

nemfort i overensstemmelse med god driftskik. Bygningsejerne
har sdledes en betydelig egeninteresse i at folge bekendtgerelsens
regler om bygningsdrift.

Bvgningsdriften ber ogsé indbefatte en planle@gning af vedligeholds-
aktiviteterne under hensyntagen til ensket om en sesonudjevning af
aktiviteten pa bygge- og anla&gsomradet.

Bygningsdrift eri de fleste tilfeelde kompliceret.

Bygningsdrift omfatter samtlige ydelser, som er en forudsetning for,
at et byggeri kan fungere tilfredsstillende i hele sin levetid. Omfanget
og hyppigheden af de enkelte driftydelser afhenger af en lang rekke
faktorer, som har med bygningens opferelse og anvendelse at gore,
sdsom:

- De anvendte byggematerialers holdbarhed og dertil knyttede
vedligeholdskrav.

- Bygningens beliggenhed, indretning og brug.

- Kravtil driftstandard og bygningslevetid.

Desuden pavirker de enkelte driftomrader hinanden indbyrdes.
Der kan saledes ikke fastleegges ensartede regler for alle bygninger.

Er byggeriet udformet pd en made, der gor bygningsdele serlig sirba-
re overfor vejrpavirkninger, mé kravene til bygningsdriften afpasses
herefter, og der ma eksempelvis s@ttes ind med ekstra overvagning,
vedligehold og pasning, siledes at det sikres, at bygningsdelene kan
holde i den normale levetid.

Tilsvarende galder, hvis det viser sig, at bygningsdele har en ringere
holdbarhed end forudsat.

God bygningsdrift fremkommer ved en vekselvirkning mellem drift-
planer, konsekvent efterlevelse af disse, lebende registreringer, analy-
ser af drifttilstanden og ajourforing af driftplanerne.

Driften kan organiseres pa en raekke mader. Som oftest vil der vaere
tale om en kombination af flere af folgende méder:

- Frivillig og ulennet bistand fra beboerne (her t&nkes ikke pa den
drift, som matte vare overdraget disse). Eksempelvis renhold ud-
fores efter tur.
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Bygningsejerens afgorelse

Praktiske forhold

Uddannelse

Treening

Anvendelse af edb

- Ansat driftpersonale uden sarlig sagkyndig baggrund. Eksem-
pelvis gdrdmeand og andre ejendomsfunktionerer.

- Ansat driftpersonale med sagkundskab. Eksempelvis ejendoms-
inspektorer og hdndvarkere.

- Konsulentbistand, fx arkitekt- og ingenierfirmaer.

- Serviceaftaler. Eksempelvis aftaler om, at leveranderer/entrepre-
norer sarger for pasning og vedligehold.

Normalt vil der i det enkelte byggeri som neevnt blive tale om flere af
disse organisationsformer. Bygningsejeren ma traffe beslutninger

“herom og herunder legge vegt pa risikoen for, at usagkyndig be-

handling kan fere til, at driftforstyrrelser forvolder tab, eller at anleg
oginstallationer beskadiges.

Eventuelt kan der blive tale om at lade vedligeholdet here under en
s@rskilt vedligeholdsorganisation, etableret af bygningsejeren.

Bygningsejeren ma indgd de nedvendige ansattelsesaftaler og aftaler
med konsulentfirmaer og servicefirmaer.

Der ma fastleegges arbejdsplaner og driftrutiner for personalet.

Ved nybyggeri bor driftorganisationen vaere etableret, sdledes at den
kan pabegynde sit arbejde pa det tidspunkt, hvor byggeriet tages i
brug.

Bygningsejeren - eller antagne konsulenter - ma sorge for, at persona-
let har tilstrekkelig uddannelse og fir den nedvendige videreuddan-
nelse, fx i fyringsekonomi, energistyring og brug af edb. Driftperso-
nalets kvalifikationer er vaesentlige for driftstandarden.

Pa visse felter er der krav til uddannelsen af driftpersonale, fx i forbin-
delse med gasinstallationer. P4 andre felter er seerlig uddannelse me-
get vaesentlig, selv om der ikke er krav herom. Dette gaelder eksempel-
vis drift af ventilationsanlag.

Udover uddannelse vil der i mange driftorganisationer vare behov
for treening i personalets eget milje i anleeggenes funktion. Instruk-
tion og treening kan indgé i aftaler med leveranderer, eller kan leveres
af de projekterende.

Der er en meget betydelig udvikling i gang pa edb-omradet, som forer
til, at edb-baserede systemer i vidt omfang kan anvendes indenfor
bygningsdriften. Det gelder overvigning af bygninger, herunder
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Omrdde i udvikling

Information til brugerne

varsling af svigt, og det gaelder forsyningsstyring, vedligeholdsstyring,
regnskabsferelse og anden forvaltning. Denne udvikling kan betyde
vaesentlige sendringer i driften indenfor et kortere 4remal. Bl.a. kan
man med edb-anvendelse opna forbedrede muligheder for at lagre og
h&ndtere mange data over lange tidsforleb, samt muligheder for hur-
tigt at kunne uddrage erfaringer, foretage sammenligninger og gen-
nemfore alternative beregninger.

Ogsé bortset fra edb-omrédet vil bygningsdrift altid vaere under ud-
vikling. Dette indeberer, at bekendtgerelsen og vejledningen ma pa-
regnes revideret fra tid til anden, og at bygningsejerne eller disses rad-
givere ma folge med i nyheder og @ndringer pd omradet, siledes at de
til stadighed kan leve op til kravene til god driftskik.

Det er derfor ikke givet, at en bestemt driftindsats, der mdtte vere op-
timal pd ét tidspunkt, ogsa er det pa et senere tidspunkt, hvor forud-
setningerne kan vaere anderledes.

I bygningsdriften ber der l&gges betydelig vaegt pa informationsma-
teriale til brugerne for at fremme en god brugeradferd. Beboeres og
andre brugeres behandling af lejligheder, andre lokaler og friarealer
er afgorende for, om en bebyggelse fremtraeeder som verende i god
drift. Informationsmaterialet kan bestd i brugeranvisninger og i ori-
enterende stof, der kan forklare forbud og advarsler og i det hele
fremkalde den holdning, at god bygningsdrift er et anliggende for alle
ibebyggelsen.
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Byggeskadefondsbyggeri

Andet byggeri

Driften er
bygningsejerens opgave

§ 1 Bekendtigorelsen geelder for byggeri, der er omfattet af Byggeska-

defonden, jf. § 62 bilovom bolighbyggeri.

Bekendtgerelsen danner nogle overordnede obligatoriske rammer for
drift af byggerier omfattet af Byggeskadefonden.

Ogséa iandet byggeri er der imidlertid behov for en tilsvarende ramme
for driften, og bekendtgerelsen samt ikke mindst denne vejledning vil
kunne anvendes i den statsstottede bygningsmasse udenfor Bygge-
skadefonden, i statsbyggeriet og i andet byggeri, jf. ogsd indlednin-
gen.

Det er bygningsejeren, som skal overholde bekendtgerelsen, og som
altsa skal udarbejde og efterleve en driftplan og i det hele organisere
driften.

Det ma afheenge af de konkrete forhold og af geldende forskrifter,
om funktionen som bygningsejer udgves af een eller flere personer, af
en administrator, en forretningsforer, et offentligt organ, en bestyrel-
se, en afdelingsbestyrelse eller et andet beboerdemokratisk organ.

Bekendtgerelsen omhandler ikke direkte brugerindflydelse, dvs. de
rettigheder og forpligtelser beboerne har med hensyn til driften. Der
teenkes her p& de regler om medindflydelse, beboerdemokrati, om
vedligeholdelse i boperioden og istandsattelse ved fraflytning, der er
fastsat i lov om boligbyggeri, lov om leje, lov om andelsboligforenin-
ger og andre fellesskaber, vedtegter for byggeriet og i de enkelte leje-
kontrakter/boligoverenskomster/andelsbeviser.

Bygningsejeren ber etablere klare graenseflader mellem de dele af
driften, der varetages af henholdsvis ejer og lejere/andelshavere,

§ 2 Bygningsdrift skal gennemfores sdledes, at byggeriet i overens-
stemmelse med god driftskik opfylder sine funktioner og fremtreeder i en
Jorsvarlig stand.
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3. Gennemgang af bekendtggrelsen

Drift kontra opforelse

To formal

Brugbar til funktionen

Bygningsdrift drejer sig om perioden efter byggeriets ibrugtagning, og
driftfasen begynder saledes principielt ved ibrugtagningen, jf. § 4, stk.
2. Mangelafhjelpning efter afleveringen hoerer dog ikke til driftfasen.

Brgningsdriften har to hovedformal:

a) Byggeriet skal danne en brugbar fysisk ramme om de funktioner,
der foregariden.

b) Byggeriet skal vaere i en forsvarlig bygningsteknisk tilstand af
hensyn til brugeres og omgivelsers sikkerhed og for at undga
spild af ekonomiske vardier.

Hvis der i byggerier er serlige, bevaringsvardige vaerdier, skal byg-
ningsdriften tillige heege om disse.

Formal a) vedrerer byggeriet som fysisk ramme for de funktioner, der
foregar heri. Driften vil i forhold til dette formal i s&rlig grad vare
rettet mod at optimere brugen af byggeriet, samtidig med at driften
bidrager til, at byggeriet yder sine brugere tilfredsstillende forhold.

Der er i denne forbindelse sarlig grund til at pege pa den voksende
erkendelse af indeklimaets betydning for brugere, samt sammenhan-
gen mellem et tilfredsstillende indeklima og god bygningsdrift.

Ved indeklima forstds i denne sammenhang den del af det fysiske in-
deklima, der bestemmes af bygningen, herunder bygningens installa-
tioner, de anvendte byggematerialer samt indretningen og brugen af
bygningen. Udenfor falder fx arbejdsmiljeforhold og indeklimapa-
virkninger fra mebler, andet inventar og aktivitetsudfoldelse i byg-
ningen.

Nar det anfores, at der er en sammenhang mellem et sundhedsmaes-
sigt tilfredsstillende indeklima og god bygningsdrift, er det ikke ens-
betydende med, at det i dag pa alle felter er muligt at stille kvantifice-
rede, malelige krav til indeklimaet, som skal overholdes.

Men det understreges, at et godt indeklima er af afgerende betydning
for menneskets sundhed, trivsel, arbejdsindsats og produktivitet og
derfor er en vasentlig samfundsekonomisk faktor, og at bygnings-
driften har stor indflydelse pa fastholdelsen af et godt indeklima.

Bygningsejeren ber derfor for det forste sikre brugerne et indeklima i
overensstemmelse med de intentioner, der er nedlagt i projekteringen
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Forsvarlig teknisk tilstand

Bevaringsveerdig

God driftskik

af byggeriet. Derudover ber bygningsejeren lebende tage sig af inde-
klimaet og i rimeligt omfang reagere pé klager og undersogelser og
saette ind pa at fa ulemper kortlagt og afhjulpet. Bygningsejeren ber
ogsa forsyne lejere og brugere med anvisninger om bygningsbestemte
indeklimatiske forhold, sdsom udluftning, og holde sig ajour med ny
viden pa omradet, herunder de lebende revisioner af bygningsregle-
mentet, som ogsa kan vere relevante i eksisterende byggeri.

Serlige hensyn til indeklimaet mé tages, hvis bygninger tjener speci-
elle formél, fx som boliger for allergikere.

Formal b) vedrerer byggeriets tekniske tilstand, og driften eri relation
til dette formal rettet mod, at byggeriet til stadighed er forsvarligt at
opholde sig i. Der ligger heri, at der ma gribes ind uden hensyn til
okonomien, hvis der i byggeriet opstar fysisk fare for brugere eller
omgivelser.

Oftest vil det veere risikoen for konstruktive svigt som folge af nedslid-
ning eller erosion/korrosion samt utetheder i klimaskarmen eller
andre bygningstekniske svigt, der udger de mest iojnefaldende fare-
momenter. Der kan imidlertid ogsa forekomme svigt i installationer
og aflebssystemer, der vil kunne forvolde skade pa sével personer
som ting.

Kravet om, at byggeriet er i en forsvarlig tilstand, kan derfor ikke ge-
nerelt overfores til bestemte bygningsdele, men ma for hver enkelt
byggeri konkretiseres ud fra en samlet vurdering af byggeriets kon-
struktion, dets anvendelse, dets @jeblikkelige, tekniske tilstand samt
de relevante offentlige forskrifter.

Safremt bygningen er bevaringsvardig, indgar samtlige de aktiviteter,
der er nodvendige for at sikre byggeriets fysiske bevaring, i driften.

I § 2 optraeder begrebet god driftskik’, som er en retlig standard i stil
med ’god kvalitetssikringsskik’ og ’god markedsferingsskik’. Begre-
bet udtrykker, at driften skal gennemfores omhyggeligt og med brug
af den viden, der til enhver tid er kendt i driftfaglige kredse, fx i form
af hjelpemidler, der mé betragtes som alment teknisk felleseje. Det
er saledes efter bekendtgerelsen et krav, at bygningsejere altid er
ajour med udviklingen eller sorger for at have bistand, der er det. Be-
kendtgerelsen forudsatter séledes en vis professionalisme i driften,
herunder professionel overvigning pa felter, som kraver teknisk ind-
sigt.
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I bilag 3 angives en rekke af de hjelpemidler om drift, der findes som
alment teknisk fzlleseje.

Okonomisk drift Bygningsdriften skal i ovrigt soges gennemfort pd den mest ekonomi-

Feelles drift

Forvaltningsopgaver

sl = mdde. Almindelige krav om forretningsmessig gennemforelse
gelder sdledes ogsa bygningsdriften, og driftpersonalet ma vare in-
strueret herom og uddannet dertil. @konomisk drift omfatter en lang
rekke forhold - eksempelvis opnéelse af rabatter, udnyttelse af el-ta-
riffer og udbud af vedligeholdsarbejder - som falder udenfor denne
vejledning, men som er afgerende for, at en rationelt tilrettelagt drift
bliver til en god driftekonomi.

Serlig opmarksomhed m4 rettes mod energiockonomien, som ud over
ejerens skonomiske interesser ogsé har samfundsekonomisk og res-
sourcemassig betydning.

§ 3 Bygningsdrift omfatter forsyning, renhold, vedligehold, pasning og
overvdgning af byggeriet og dettes installationer og friarealer.

1§ 3 opregnes folgende fem driftaktiviteter:

- forsyning
-renhold

- vedligehold
- pasning
-overvagning

I BPS-publikation nr. 66 er angivet en reekke alment acceptable defi-
nitioner pd aktiviteter indenfor bygningsdrift. Disse svarer til be-
kendtgerelsens aktiviteter, bortset fra, at der af BPS-aktiviteten *Fal-
les drift’ alene er medtaget pasning og overvégning.

Egentlige forvaltningsopgaver som fx beboerservice, opkraevning af
husleje/boligafgift, betalingssystemer for vaskeri og betaling af skat-
ter og forsikringspremier er ikke medtaget blandt de aktiviteter, som
bygningsdriften omfatter.

Det samme geelder udlejningsforhold bortset fra lejekontrakternes og
boligoverenskomsternes bestemmelser om vedligehold og anden byg-
ningsdrift.

Er forvaltningsopgaven imidlertid direkte knyttet til en af de nzvnte
fem aktiviteter, regnes den som del af bygningsdriften og er folgelig
omfattet af bekendtgerelsen. Fx omfatter 'drift’ ikke blot udskiftnin-
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Installationer

Friarealer

Feellesanlceg

Tekniske anleg

Forsyning

Overvdgning

Pasning

Renhold

gen af svigtende vandrer, men ogsad konstateringen af svigtet, ind-
hentning af tilbud pa udskiftningen, afbrydelse af vandforsyningen,
kontrol af det feerdige arbejde og ekonomisk afregning.

I § 3 er naevnt, at bygningsdriften omfatter byggeriets installationer.
Nar installationer er naevnt serskilt, er det for at fremhave, at instal-
lationer ofte er de mest sarbare og omhukravende bygningsdele i
driften.

Nar der i bekendtgerelsen og vejledningen tales om bygningsdrift,
omfatter denne ogsa byggeriets friarealer.

Bygningsdriften omfatter ogsa fellesanlag, sdsom vaskerianleg.

Udenfor bygningsdriften falder tekniske anlaeg, der ejes og drives af
serlige selskaber, fx telefonanlaeg, samt udstyr, der ejes eller indsaet-
tes aflejere og brugere.

Forsyning tager sigte pa funktioner som rumopvarmning, rumafke-
ling, ventilation, belysning, energi til komfurer, energi til hushold-
ningsapparater og maskineri i byggeriet, brugsvand og afieb samt an-
leeg for affald og for kommunikation, eksempelvis antenneanleg.

Funktionerne omfatter savel fastleggelse og fremskaffelse af forsy-
ningsmangderne som betjening af forsyningsanleeggene, herunder
kontrol, registrering og maling samt anlaggenes rensning og juste-
ring. Energiokonomiske hensyn har betydelig veegt.

Overvagning skal sikre, at skadelige begivenheder undgas eller far be-
granset virkning. Midlerne er fx. centrale tilstandsovervidgningsan-
leg, gasstyringsanleg og fugtmaleranleeg samt vagt- og alarmordnin-
ger, herunder brand- og tyverialarmanlag og brandslukningsmateri-
el.

Pasning skal sikre, at selve brugen af byggeriet ikke skader dette ud-
over slid og @lde. Pasningsforskrifter udtrykkes iser i brugsvejled-
ninger. Et eksempel pa pasning er udluftning.

Renhold omfatter udvendig rengoring af friarealer sdsom fejning, sne-
rydning, graesslaning og anden pleje af beplantede arealer og eventu-
el udvendig bygningsrengering samt indvendig rengoring, vindues-
pudsning og rensning af kanaler og ventilationsanlag. Ikke mindst er
det vaesentligt at undga tilsmudsning af filtre og varmeflader i ventil-
ationsanleg og deraf folgende formindsket ydelse. Rengering og
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Vedligehold

Almindeligt vedligehold

Planlagt og
periodisk vedligehold

Fornyelse

Hovedistandscettelse

rensning har ikke blot hygiejnisk vaerdi, men har ogsa vasentlig be-
tydning for oplevelsen af indeklimaet og miljeet i bred forstand og
dermed for byggeriets gode funktion.

R 'nhold omfatter sivel angivelse af det hygiejniske niveau, der on-
skes, som de foranstaltninger, der sikrer dette.

Vedligehold tager sigte pa at sikre byggeriet mod folger af slid, &lde
og svigt. Vedligehold omfatter saledes samtlige aktiviteter, der har til
formal at opretholde bygningsdeles (og friarealers) ydeevne, og deri-
gennem byggeriets kvalitet og brugsveerdi.

Vedligehold omfatter almindeligt vedligehold, planlagt og periodisk
vedligehold, fornyelser og hovedistandsettelse som nermere angivet
nedenfor. Endvidere falder eftersyn og vurdering af bygningens til-
stand ind under vedligeholdet.

Opdelingen pa almindeligt vedligehold, planlagt og periodisk vedli-
gehold mv. er foretaget i overensstemmelse med Boligstyrelsens cir-
kuleere af 25.10.1985 om de almennyttige boligselskabers ekonomi
mv. Desuden henvises til Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 179 af
16.3.1988 om drift og tilsyn med ungdomsboliger, der er opfort med
statsstotte, samt styrelsens vejledning herom af samme dato.

Ved almindeligt vedligehold forstds de lebende vedligeholdsarbejder
(akut eller efter behov), der foretages, nér der konstateres skader eller
andre svigt pa dele af byggeriet og dets installationer.

Ved planlagt og periodisk vedligehold (dvs. kontinuerligt vedlige-
hold) forstas de forebyggende vedligeholdsarbejder, som udfores ef-
ter en forudgdende ekonomisk og teknisk planlzgning.

Ved fornyelse forstds udskiftning af bygningsdele eller installationer,
hvis ydeevne er faldet til under acceptabelt niveau.

Ved hovedistandsattelse forstds en samlet mere omfattende vedlige-
holdsindsats, som er nedvendig for at bringe en bygningsdel op pé
elleri nerheden af det oprindelige kvalitetsniveau.

Hovedistandszttelse bor ikke forekomme som et alternativ til et kon-
tinuerligt vedligehold, idet sidstnavnte normalt vil vaere skonomisk
mere rationelt, nar byggeriets samlede levetid tages i betragtning.
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Kontinuerligt vedligehold udelukker dog ikke, at vedligeholdsarbej-
der samles i rimelige portioner. Sddanne kan vare rationelle og der-
med billigere, idet bl.a. stilladser og inddakninger kan udnyttes bed-
re.

Udenfor bygningsdrift - og dermed udenfor bekendtgerelsen - falder
tilbygning til bygninger samt ombygning.

Endvidere falder forbedring og modernisering, dvs. @ndringer, der
haever bygningens standard og tilfejer byggeriet og dets omgivelser en

‘oget brugsvardi, udenfor vedligeholdet.

Under forbedringer og moderniseringer medregnes energibesparen-
de foranstaltninger, der ikke er et led i det oprindelige tilsagn om of-
fentlig stotte.

§ 4, stk. 1. Bygningsejeren skal udarbejde og folge en plan for driften af
byggeriet.

Bestemmelsen i § 4 om driftplaner er den centrale i bekendtgerelsen,
idet den foreskriver, at byggeriet skal drives systematisk efter en ser-
lig udarbejdet plan - en driftplan. Denne plan skal sikre, at bygnings-
driften planlaegges, budgetteres, styres og gennemfores saledes, at be-
kendtgerelsens krav til byggeriet opfyldes.

Der er derimod ingen bestemte krav til den made, driften skal gen-
nemfores pé - her er der som tidligere nzvnt principielt metodefrihed.

1 bilag 4 til denne vejledning er til illustration medtaget et eksempel
pé endriftplan.

I praksis vil driftplanen formentlig ofte blive udarbejdet af tekniske
radgivere, fx af dem, der projekterer byggeriet. Men det er bygnings-
ejeren, der skal serge for, at planen udarbejdes, og at den bliver fulgt.

Driftplanen skal redegore for de aktiviteter, der skal gennemfores for
at sikre opfyldelsen af § 2. Planen ma derfor tage udgangspunkt i de
kvalitative krav til byggeriets udseende, funktion og tilstand, der ud-
springer af denne bestemmelse.

Bygningsejeren skal som grundlag for driftplanen iser formulere sine
mal for:
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Scerlige situationer

Anleeg og drift
horer sammen

Bygherren forpligtet

- Byggeriets ydre fremtreden.

- Byggeriets brugsmassige funktioner, herunder indeklimaet.

- Energiforbrug.

- Byggeriets vedligeholdstilstand og herunder ogsa den tilstraebte
. sikkerhed mod svigt i bygningsdele og -funktioner.

I'unormale situationer (svigt i bygningen, brand, afbrydelse af forsy-
ninger) ma bygningsejeren selvfolgelig handle uathaengig af driftpla-
nen.

§ 4, stk. 2. Planen skal foreligge ved bygningens overgang fra anleeg til
drift (skeeringsdatoen). Hvis byggeriet overdrages inden denne dato,
skal drifiplanen udarbejdes af den oprindelige bygherre.

Det er et led i kvalitetssikringsreformen, at anleg og drift ses mest
muligt i sammenheng, og at projekteringen i videst muligt omfang
kan udnyttes i planleegningen af driften. Det fremgar saledes af kvali-
tetssikringscirkulerets § 6, at den dokumentation, der er et led i kvali-
tetssikringen under byggeriets opferelse, skal have en sidan form, at
den kan indga i udarbejdelsen af driftplaner i det omfang, den har
betydning for bygningsdriften.

Det er ligeledes et led i reformen, at projektering sker under hensyn til
driften, fx ud fra totalokonomiske tankegange. I kvalitetssikringscir-
kuleerets § 10 neevnes det sdledes, at materialer, konstruktioner og
bygningsdele skal valges under hensyntagen til den kommende drift.

Disse forhold omtales imidlertid ikke n@rmere i bekendtgerelsen, da
de drejer sig om byggeriets program- og projekteringsfaser og dermed
falder udenfor driften.

Det fremgar af § 4, stk. 2, at driftplanen skal foreligge ved bygningens
overgang fra anlag til drift (skeeringsdatoen). Planen ber s4 vidt mu-
ligt udarbejdes samtidig med byggeriets projektering og udferelse.
Huvis dele af dokumentationen fra byggeriets udferelse er forsinket el-
ler ikke kan foreligge ved driftens begyndelse, ma driftplanen supple-
res snarest.

Da kendskab til byggeriets program-, projekterings- og udforelsesfa-
ser er nedvendigt for udarbejdelse af driftplaner, er det i bekendtge-
relsens § 4, stk. 2 blevet palagt den oprindelige bygherre at udarbejde
driftplaner, hvis byggeriet overdrages inden overgangen fra anleg til
drift. Den, som byggeriet overdrages til - typisk en privat andelsbolig-
forening - ber derfor ved overdragelsen stille krav om, at bygherren
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Drifiplan og projektering

udleverer en driftplan.

§ 4, stk. 3. Projektmateriale, dokumentation for udforelsen, drifisin-
strukser og brugsanvisninger og lignende, der danner grundlag for pla-
nen, skal til enhver tid findes i ajourfort form hos bygningsejeren.

Driftplahen ber i videst muligt omfang udarbejdes pa grundlag af
projektmateriale og dokumentation for udforelsen, godkendelser fra
myndigheder, driftinstrukser, brugsanvisninger og andet materiale af

-driftmaessig betydning, garantibeviser samt forsikrings- og serviceaf-

taler.

Som det fremgar af § 4, stk. 3 skal dette materiale i den udstreekning,
det danner grundlag for driftplanen til enhver tid findes i ajourfort
form hos bygningsejeren. Dette har bl.a. betydning for forberedelsen
af 5-&rs eftersynet.

Uanset at det sdledes er forudsat, at projekttegninger, beskrivelser og
kontroldokumenter i overensstemmelse med kvalitetssikringscirku-
leeret er til stede for eftersynet, kan det ikke udelukkes, at det i en
overgangsperiode vil kunne volde visse vanskeligheder for bygnings-
ejeren at fremskaffe materialet. Bygningsejeren ma i givet fald eventu-
elt foretage en rekonstruktion, siledes at en forsvarlig drift kan sikres.
Det vil fx kunne ske pa grundlag af det materiale, som kommunen i
medfer af byggelovgivningen og boligbyggerilovgivningen er i besid-
delse af.

Driftplanen baserer sig saledes p4 detaljerede oplysninger om bygge-
riets forudsatte brug, dets konstruktion samt de anvendte bygnings-
dele og materialer.

Normalt vil disse oplysninger i vidt omfang foreligge som en del af
projekterings- og udferelsesmaterialet, og de vil vere nemmest til-
gengelige under projektering og udferelse.

Driftplanen for nye byggerier ber derfor altid seges udarbejdet paral-
lelt med projektering og udferelse. Der kan p& denne made spares tid
og udgift til indhentning af det nedvendige plangrundlag, ligesom det
allerede pa grund af det tidsmasssige sammenfald mé forventes, at op-
lysningerne har den hejst mulige palidelighed og sammenh&ng. Her-
til kommer, at driftplanen normalt skal vere klar ved byggeriets
ibrugtagning.
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Scerlig om
brugsanvisninger

Radgivernes indsats

Mpyndighedskrav

I praksis medferer dette, at grundlaget for driftplanen bestar af infor-
mationer, angivelser, data og retningslinier fra program- og projekte-
ringsmateriale, som er udarbejdet af de tekniske radgivere, samt do-
kumentation for byggeriets udferelse, som er udarbejdet af radgiver-
ne, entreprenererne og leverandererne, herunder dokumentation for
anvendte materialer i byggeriet.

For de tekniske installationer ma der eksempelvis foreligge aggregat-
fortegnelser, funktionstabeller, fortegnelser over automatikanleg og
diagrammer over vand-, varme- og ventilationsanlaeg.

Af betydning er ikke mindst driftinstrukser, brugsanvisninger og an-
det materiale af driftmaessig betydning, der er knyttet til de leverede
bygningsdele og materialer og til de tekniske installationer. Dette ma-
teriale vil normalt blive udarbejdet af producenter og leveranderer.

Det er veesentligt at fa dette materiale indarbejdet i driftplanen, bl.a.
fordi der heraf kan udledes forudsatninger for driften og greenser for
produkternes ydeevne. Dette har ikke mindst betydning, hvis arsager
til svigt i byggeriet skal konstateres.

Leveranderer mé forudsattes at afgive alle relevante brugsanvisnin-
ger til bygherren, i praksis til de projekterende radgivere.

I aftaler om leverancer kan evt. indgé krav om, at leveranderen i nar-
mere angivet omfang instruerer driftpersonalet i driften af leverede
anlag og bygningsdele.

De projekterende rédgivere ma samle brugsanvisninger og -instruk-
ser i driftplanens systematik og tilretteleegge projekteringen séaledes,
at projekteringsmaterialet bedst muligt kan danne grundlag for drift-
planen.

Det forudszttes, at driftplanen overholder krav fra myndigheder, for-
sikringsselskaber, realkreditinstitutter og andre, der har rettigheder
vedr. bygningen.

Der kan fx vere tale om krav indeholdt i bygningsreglementet eller
Bygge- og Boligstyrelsens regler om byggeriets skonomi (kontopla-
ner o.lign.). Der kan endvidere vaere tale om kontrolkrav vedr. varme-
forsyningsanlaeg eller kommunale krav om renhold af vejarealer.

§ 4, stk. 4. Planen revideres efter behov af bygningsejeren, scerlig med
henblik pd at modvirke skader i byggeriet.
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Revisionsadrsager

Bdde driftniveau
og driftudstyr

Behovet for ajourfering eller revision af driftplanen kan komme frem
pé en rekke mader, sdsom:

- Diriftaktiviteter viser sig at mangle eller at vare planlagt for store
eller for sma til formalet.

- De lobende drifterfaringer peger pa praktiske eller lansomme
@ndringer.

- De lgbende drifterfaringer viser, at bygningsdele har en ringere
holdbarhed end forudsat.

- Nyeudefra kommende forhold gor &ndringer nedvendige, fx nye
myndighedskrav eller forandrede forsyningsforhold.

- I forbindelse med vedligeholdsarbejder indfejes nye materialer
eller bygningsdele i bygningen.

- Bygningen ombygges eller @ndres.

- Brugen afbygningen eller brugernes behov @ndrer sig.

- Deterkendes, at bygningsdele er s@rlig bevaringsvardige.

- Driftorganisationen @ndres.

- Udviklingen i god driftskik har fort til resultater, som med fordel
kan udnyttes i bygningens drift.

Revisioner kan dreje sig om alle forhold i driftplanen, og de vil ofte
medfore &ndringer ogsé i driftbudgettet.

§ 5, stk. 1. I drifiplanen angives
1) denodvendige driftaktiviteter, herunder driftrutiner,

2) tidspunkter for vedligeholdsarbejders udforelse, under angivne for-
udscetninger om, hvilken vedligeholdstilstand byggeriet skal have,
og hvornadr bygningsdele og installationer skal paregnes udskiftet,

0g
3) deokonomiske ressourcer,der er nodvendige for at efterleve planen.

Driftplanen sigter sdvel pa fastleggelsen af det kvalitetsniveau, der
onskes indenfor driftomraderne (funktion og forsvarlig stand), som
péa de aktiviteter, der skal tjene til at opna niveauet. Niveauet mé un-
der overholdelse af bekendtgerelsen l&gges ud fra en afvejning af be-
hov mod ekonomi. Der er ikke herved foretaget @ndringer med hen-
syn til forpligtelsen til at foretage henlaggelser mv. efter boligbygge-
rilovgivningen og @ldreboliglovgivningen. Almennyttige bebyggel-
ser, ungdomsboliger, lette kollektivboliger og @ldreboliger skal séle-
des fortsat foretage henleggelser mv. i overensstemmelse med de for
disse bebyggelser geldende regler.
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Driftrutiner

Vedligehold

Tilstreebt
vedligeholdstilstand

Bygningsdeles levetid

Driftrutiner kan eksempelvis vere instrukser til driftpersonalet om
betjening og pasning af installationer og om daglige eftersyn, om brug
af checklister og om udfyldning af méleskemaer og afgivelse af drif-
trapporter.

I driftplanen skal angives, hvilke vedligeholdsarbejder der skal fore-
tages pa bygningen. Endvidere skal driftplanen indeholde en forde-
ling af vedligeholdsarbejderne over tidsrum af eksempelvis 5 til 10 ar.

Afsnittet i driftplanen om vedligehold ber grunde sig pa forudsatnin-
ger om, hvilken udvendig og indvendig vedligeholdsstand byggeriet
skal have og pa forudsatninger om bygningsdelenes levetid. .

Det eri § 2 bestemt, at bygningen til enhver tid skal veere i forsvarlig
stand. Bygningsejeren kan ogsa valge en bedre vedligeholdstilstand
end det blot forsvarlige, enten fordi dette antages at kunne betale sig i
det lange lab, eller fordi en hojere standard enskes.

Udgangspunktet for vedligeholdet er bygningsdelenes levetid, hvad
enten det drejer sig om kendte faktiske levetider eller fikserede sddan-
ne. Dette gelder bade ved projekteringen og ved udarbejdelse af
driftplan. Bl.a. er levetiderne en forudsatning for totalekonomi i pro-
jekteringen, ligesom der pé grundlag af bygningsdeles forskellige le-
vetid kan projekteres med varierende grader af udskiftelighed.

De forudsatte levetider fastleegges i og med valgene af materialer og
bygningsdele under projekteringen, og det er normalt de projekteren-
de radgiveres sag at skaffe den fornedne viden herom og forklare byg-
herren forholdet mellem levetid, funktion og pris. Der findes en vis
viden om levetider, og fikserede levetider fasts@ttes ofte til praktisk
brug. P4 dette omréde sker der en stadig udvikling, som byggeriets
parter ma holde sig ajour med.

Bortset fra tilfelde, hvor der specielt opferes byggerier med kort leve-
tid eller veelges bygningsdele med henblik pa udskiftning efter fa &rs
levetid uden vedligehold, mé det altid leegges til grund, at bygnings-
dele skal holdes vedlige, og at der saledes skal regnes med udgifter
hertil.

Levetider er normalt ikke ensbetydende med den yderste greense for
fysisk holdbarhed, men fastsattes ud fra erfaringer om, hvornar en
bygningsdel bliver meget bekostelig at holde vedlige, og hvornar risi-
koen for svigt i bygningsdelen nar op over en vis grense.
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Metodefrihed

Nodvendige midler
skal afscettes

Levetiden kan forleenges eller forkortes gennem stor, henholdsvis lil-
le, vedligeholdsindsats, og det er afvejningen af dette forhold, som er
et af de vaesentligste ved planlagning af en bygnings drift.

Er en bygningsdel udsat for teknisk eller brugsmassig forzldelse, kan
dette evt. fore til, at levetiden ud fra et sken ma settes kortere end til
den rimelige fysiske levetid.

Er et byggeri eller en bygningsdel i sig selv bevaringsvardig, ber der
principielt regnes med, at levetiden skal veere evig. I praksis indebe-
rer dette, at der mé ofres mere pé vedligeholdet, end hvad forholdet
mellem funktion og udgift normalt tilsiger, og at udskiftning kun mé
ske, nar den er uomgeaengelig.

Der er ingen krav i bekendtgerelsen om, hvorledes vedligeholdet
naermere skal gribes an. Bygningsejeren har metodefrihed og kan sa-
ledes velge sivel forebyggende (planlagt og periodisk) vedligehold
som afhjelpende vedligehold eller en kombination.

Det forudsettes dog som naevnt ovenfor, at vedligeholdet tilrettelaeg-
ges under iagttagelse af geeldende regler for det stottede byggeris ako-
nomi.

Afhjzlpende vedligehold ber dog kun anvendes p4 en méde, s& der er
overblik over de forventede arbejder, og disse kan budgetteres og ind-
gdifordelingen af vedligeholdsarbejderne i perioder.

Fordelingen af vedligeholdsarbejderne over tid skal sikre sammen-
hengiarbejdet og en rimelig budgetteringsmaessig fasthed.

Driftplanens brugbarhed er afth®ngig af, at der star de nedvendige
okonomiske driftmidler bag den. Det er derfor i bekendtgerelsen an-
givet, at driftplanen skal indeholde en angivelse af de ekonomiske
ressourcer, der tjener til at opfylde planen. Bekendtgerelsen mé fol-
ges op af vilje og evne hos bygningsejeren til at afseette de skonomi-
ske midler, der lobende skal til. Der ligger i bekendtgerelsen en frem-
havelse af, at driften, herunder ikke mindst vedligeholdet, skal vere i
orden og ikke prioriteres lavere end andre aktiviteter. Besparelser i
forhold til, hvad der kreeves for at opfylde bekendtgerelsens krav, vil
normalt vaere meget kortsigtede og betale sig darligt, idet folgen er
tekniske, brugsmassige og miljemassige mangler i byggeriet og stor-
re udgifter sidenhen til genopretning.
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Kontoplan

Driftplanens opbygning

Pligt til at
efterleve driftplanen

Dokumentation

I det omfang kontoplaner anvendes, forudsattes samme kontoplan
anvendt ved budgettering af driftudgifter og ved regnskab over disse.
Herved vil driftregnskabet kunne anvendes umiddelbart til uddrag-
ning af negletal for driften, hvilket har betydning for den lgbende sty-
ring af denne samt for en sikker budgettering. Negletal gor det ogsd
leitere at finde frem til forbedringer i driftforholdene.

Anvendelse af en ensartet kontoplan vedr. driftsudgifter er endvidere
en af foruds@tningerne for, at der kan opbygges erfaringstal vedr. ud-
gifterne til bygningsdrift.

Driftplanen ber opbygges pa en sidan made, at den bliver sd nemt
forstaelig og handterlig som muligt for det personale, der skal arbejde
med den i det daglige. Anvendelse af bygningsdelskort som angivet i
bilag 4 vil veere praktisk.

Nar driftplanen er fastlagt, er det bygningsejerens pligt at serge for, at
den efterleves.

§ 5, stk. 2. Driften skal dokumenteres sdledes, at der fremkommer en
systematisk oversigt over planens gennemforelse.

En lebende dokumentation af driftresultaterne gennem hele byggeri-
ets levetid giver mulighed for at opna en mere gkonomisk drift. Dette
gelder iser, hvis dokumentationen sammenholdes med erfaringer fra
lignende byggerier og med udviklingen i god driftskik.

Driftplanen ber derfor indeholde en angivelse af, hvorledes doku-
mentationen er lagt til rette, med henblik p4, at dokumentationen kan
bidrage til:

- mulige forbedringer i driften af byggeriet,

- undersogelser af driftmessige forhold og undersogelser af arsa-
ger til svigt i byggeriet,

- erfaringsformidling om driftforhold og om projektering og gen-
nemforelse af byggeri,

- tekniske eftersyn af bygningsdele, herunder 5-ars eftersynet.

Dokumentationen mé besté i dels en beskrivelse af formal, omfang og
hyppighed af driftaktiviteterne, dels rumme kvitteringer for udfert ar-
bejde. Det sidste kan evt. ske ved udfyldelse af et driftkontrolblad,
hvori det anfares, hvornar aktiviteterne er udfert, samt hvilke obser-
vationer der i ovrigt er gjort i forbindelse med disses udferelse.
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Formdlet med
dokumentation

Til gavn for
andet byggeri

Grundlag for
losning af problemer

Grundlag for eftersyn

5-drs eftersyn

Dokumentationen skal forst og fremmest benyttes ved driften af det
pageldende byggeri. Men dokumentationen ber ogsa kunne benyttes
som led i erfaringsformidling om driftforhold i almindelighed og om
projektering og gennemforelse af nybyggeri.

Dokumentationsgraden ber afspejle de krav, der felger af god drifts-
kik og muliggere sdvel kvalitative som kvantitative evalueringer af

driftindsatsen.

Dokumentationens form og omfang ber tilpasses aktivitetens karak-

ter og dens betydning for det samlede resultat af driften.

Den information, der ligger i dokumentationsmaterialet, kan som
ovenfor navnt udnyttes i projektering og udferelse af nye byggerier.
Herved kan driftmessige svagheder i projekterne afvaerges.

Det er i denne sammenheang vasentligt, at informationen er struktu-
reret saledes, at den er umiddelbart anvendelig for de projekterende
og udferende parter. Det betyder, at informationerne om driftforhold
skal ordnes sdledes, at de i hovedsagen folger de almindeligt anvend-
te tegnings- og beskrivelsesprincipper.

Udover tekniske oplysninger om holdbarhed og funktionsevne bor
driftdokumentationen indeholde oplysninger om omkostningerne i
forbindelse med driften. Dette er iser pakrevet af hensyn til totalgko-
nomiske overvejelser i program- og projekteringsfaserne.

Endelig er dokumentation af driften af afgerende betydning, hvis der
opstar driftmeessige problemer eller svigt i bygningen. Det er langt
lettere at bedemme karakteren af konstaterede svigt, hvis bygnings-
delenes tilstand er kendt over l&engere tidsrum, siledes at fx udviklin-
gen i revner eller s&tninger er kortlagt. Eventuel placering af ansvar
og risiko for svigt kan ogsé blive mere pracis, nar der foreligger en
dokumentation for forholdene og deres udvikling, ikke mindst til be-
lysning af, om drsagerne skal findes i opferelsen eller i driften.

Skal tilstandsvurderinger og 5-ars eftersyn gennemfores pa en gkono-
misk overkommelig made, ma grundlaget for indsatsen ligge klar i
form af en dokumentation, som i let tilgaengelig form kortlegger pro-
jektering, udferelse og drift. Bl.a. kan derherigennem tages stilling til,
hvor eftersyn og vurderinger srlig bor seettes ind.

5-ars eftersynet er behandlet i seerskilte regler, men bor ogsé betragtes
som et led i bygningsdriften. Driftplanen ber angive i hvilket omfang
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3. Gennemgang af bekendtggrelsen

Anvendelse af edb

og med hvilke mellemrum, der skal foretages bygningstekniske efter-
syn, ogsa ud over 5-ars eftersynet.

Pa visse felter findes der offentlige eftersynsordninger, fx varmesynet.
Herudover mé bygningsejeren selv fastsette hyppigheden og omfan-
ge. samt fremgangsmaden ved eftersynene. Som angivet i bilag 3 fin-
des der vejledningsstof herom. Bygningsejeren ber holde eje med den
betydelige udvikling i eftersynsmetoder og eftersynsudstyr, som er i
gangidisse ar.

Datamangderne kan nemt blive meget store, og der vil ofte blive ef-
terspurgt forskellige sorteringer og udpluk af data. Det anbefales der-
for, at de forskellige data opbevares i en sddan form, at de nemt kan
treekkes ud efter enhver gnskelig sortering. Dette kan bl.a. opnés ved
anvendelse af edb-baserede systemer.

§ 6. Kommunalbestyrelsen pdser som tilsynsmyndighed, at det almen-
nyttige byggeri, ungdomsboliger, lette kollektivboliger og celdreboliger
overholder reglerne i denne bekendtgorelse.

Stk. 2. For private andelsboliger paser kommunalbestyrelsen ved god-
kendelsen af den endelige anskaffelsessum ved byggeriets feerdiggorel-
se, at driftplan foreligger.

Bestemmelsen er en pracisering af geldende regler, hvorefter kom-
munalbestyrelsen som tilsynsmyndighed péser, at ejendommens ved-
ligeholdstilstand er forsvarlig. Bestemmelsen glder ikke for private
andelsboliger, som ikke er undergivet kommunalt tilsyn, nar byggeri-
et er gdet i drift. Men det er i stk. 2 bestemt, at kommunalbestyrelsen
skal pase, at dette byggeri far en driftplan.

Kommunalbestyrelsen beslutter selv, hvorledes den vil tilretteleegge
tilsynet, herunder i hvilken udstrekning den ensker at blive oriente-
ret om driftplaner for nybyggeri og eksisterende byggeri under Bygge-
skadefonden.

Ifelge § 5, stk. 2, i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 541 af
18. juli 1990 om 5-ars eftersyn underretter bygningsejeren represen-
tanter for beboerne og en eventuel tilsynsmyndighed om eftersynets
pabegyndelse. Safremt kommunalbestyrelsen deltager i et sidant me-
de, vil det vare hensigtsmassigt, hvis den forinden er blevet oriente-
ret om driftplanerne for byggeriet, idet disse udger en del af grundla-
get for eftersynet.
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Bekendtgorelsens
ikrafttreeden og
overholdelse

§ 7. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. september 1990.

Stk. 2. For byggerier, der har skeeringsdato for den 1. januar 1991, jf. §
4, stk. 2, har bekendtgorelsen dog forst virkning fra den 1. juli 1991, og
driftplaner skal foreligge senest fra denne dato.

Bekendtgorelsens ikrafttraeden er fastsat til 1. juli 1990.

Dog har bekendtgerelsen forst virkning fra den 1. juli 1991 for bygge-
rier, der er taget i brug eller tages i brug for 1. januar 1991. Baggrun-
den herfor er, at ejerne af de eksisterende byggerier ma have en vis tid
til at indrette sig pa bekendtgerelsen, herunder udarbejde driftplaner.



Bilag 1. Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgorelse

Bekendtggrelse om bygningsdrift.

I medfor af § 56, stk. 2, § 65, § 73 og § 82*!) i lov om boligbyggeri, jf.
lovbekendtgerelse nr. 82 af 2. februar 1989 og § 33 i lov om boliger for
®ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 600 af 7.
oktober 1988 med senere @ndringer, fastsa@ttes: '

§1

Bekendtgerelsen gelder for byggeri, der er omfattet af Byggeskade-
fonden, jf. § 62 b i lov om boligbyggeri.

§2

Bygningsdrift skal gennemfores saledes, at byggeriet i overensstem-
melse med god driftskik opfylder sine funktioner og fremtraeder i for-
svarlig stand.

§3

Bygningsdrift omfatter forsyning, renhold, vedligehold, pasning og
overvagning af byggeriet og dettes installationer og friarealer.

§4

Bygningsejeren skal udarbejde og folge en plan for driften af byggeri-
et.

Stk. 2. Planen skal foreligge ved byggeriets overgang fra anleeg til drift
(skeeringsdatoen). Hvis byggeriet overdrages inden denne dato, skal
driftplanen udarbejdes af den oprindelige bygherre.

Stk. 3. Projektmateriale, dokumentation for udferelsen, driftinstruk-
ser, brugsanvisninger og lignende, der danner grundlag for planen
skal til enhver tid findes i ajourfert form hos bygningsejeren.

Stk. 4. Planen revideres efter behov af bygningsejeren, sarlig med
henblik pa at modvirke skader i byggeriet.

§5

I driftplanen angives
1) denedvendige driftaktiviteter, herunder driftrutiner,
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2) tidspunkter for vedligeholdsarbejders udferelse under angivne
forudseatninger om, hvilken vedligeholdstilstand byggeriet skal
have, og hvornar bygningsdele og installationer paregnes udskif-
tet, og

3) de ekonomiske ressourcer, der er nadvendige for at efterleve pla-
nen.

Stk. 2. Driften skal dokumenteres séledes, at der fremkommer en sy-

stematisk oversigt over planens gennemforelse.

§6

Kommunalbestyrelsen paser som tilsynsmyndighed, at det almennyt-
tige byggeri, ungdomsboliger, lette kollektivboliger og @ldreboliger
overholder reglerne i denne bekendtgerelse.

Stk. 2. For private andelsboliger paser kommunalbestyrelsen ved
godkendelsen af den endelige anskaffelsessum ved byggeriets feerdig-
gorelse, at driftplanen foreligger.

§7

Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. september 1990.

Stk. 2. For byggerier, der har skaringsdato for den 1. januar 1991, jf. §
4, stk. 2, har bekendtgerelsen dog forst virkning fra den 1. juli 1991, og
driftplaner skal foreligge senest fra denne dato.

Bygge- og Boligstyrelsen, den 18. juli 1990

*1) Bestemmelsen er oph&vet ved lov nr. 379 af 10 juni 1987, men gelder fortsat for byggeri, der har faet

tilsagn for den 1. januar 1988.
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Bilag 2.

Administrative forskrifter og vejledninger,
der bergrer bygningsdrift
(x betyder, at materialet gelder for byggeri under Byggeskadefonden)

1.
X 2.
X 3.
X 4.
X 5.
X 6.
x 7.
x 8.
X 9.

Bygherievejledning 1983. Forskrifter og generelle retningsli-
nier for statens byggevirksomhed mv. Byggestyrelsen. Sep-
tember 1983.

Boligstyrelsens cirkulaere nr. 117 af 25.11.1985 om de almen-
nyttige boligselskabers skonomi mv.

Boligstyrelsens bekendtgorelse nr. 784 af 14.12.1988 om al-
mennyitig boligvirksomhed.

Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 433 af 22.7.1987 om vedli-
geholdelse og istandsattelse af almennyttige boligselskabers
boliger.

Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 1979 af 16.3.1988 om drift
og tilsyn med ungdomsboliger, der er opfort med statsstotte
(lejefastszttelse, regnskaber, revision og tilsyn). Boligstyrel-
sens vejledning af 16.3.1988 om samme.

Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 693 af 25.11.1988 om ad-
ministration af @ldreboliger. Boligstyrelsens vejledning af
25.11.1988 om administration af @ldreboliger.

Boligministeriets cirkuleere nr. 182 af 1.9.1976 om stette til let-
te kollektivboliger mv.

Byggestyrelsens cirkulere nr. 166 af 12.11.1986 om kvalitets-
sikring.

Kvalitetssikring 1986. Byggestyrelsens vejledning om kvali-
tetssikring. Publikation nr. 90. Byggestyrelsen. December
1986.
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x 10.
x 1L
x 12
x 13
x 14
x 15
x 16

Byggestyrelsens cirkulere nr. 2 af 6.1.1987 om brug af beton.

Byggestyrelsens cirkulere nr. 92 af 9.6.1987 om vedligehold af
statens bygninger,

. Byggestyrelsens skrivelse af 16.6.1987 om eftersyn af beton-

bygninger.

. Byggestyrelsens skrivelse af 16.6.1988 om bygningssyn pé be-

tonbygninger.

. Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 477 af 1.7.1987 om byg-

ningsgennemgang (fersyn) ved ombygning af og tilbygning til
en eksisterende bygning mv.

. Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 541 af 18.7.1990

om 5-4rs eftersyn

. Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om 5-ars eftersyn (ikke

feerdig)
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Hjelpemidler til drift

1 Systematik

1.1.  BPS-publikation 21, 3. udgave juni 1989: Falles tegnings-
principper- med eksempelsamling

1.2.  BPS publikation 66, maj 1988: Vedligehold af ejendom-
me - feelles orden.

1.3.  BPS publikation 67, maj 1988: Falles principper for ved-
ligehold af ejendomme.

1.4.  BC/SFB - Bygningsdelstavle.
Byggecentrum 1988.

2 Forholdet mellem projektering og drift

2.1.  Planlegning af driftsvenligt byggeri - en anvisning,.
BUR-rapport, oktober 1985.
(Indeholder en reekke hjelpemidler til brug under plan-
legningen. Der er tale om en konkretisering og systemati-
sering af en tidligere udsendt publikation: Planleegning af
driftsvenligt byggeri, BUR-rapport, august 1982).

2.2.  Vejledning om totalgkonomi i byggeriet.
Byggestyrelsen, marts 1989.
(Indeholder vejledning i beregning af totalekonomi med
en rekke erfaringsdata).

2.3.  Vejledningiudarbejdelse af driftplan FRI, april 1990.

3. Almindelig vejledning, driftssystemer, generelle erfaringer

3.1.  Dirifts- og vedligeholdssystem for bolig- byggeri.

SBI-meddelelse 4, SBI 1980.

(SBI-meddelelsen beskriver med udgangspunkt i et ny-
etableret og kun delvis afprevet D & V-system for Vridsle-
selille

Andelsboligforening (VA) et drifts- og vedligeholdssy-
stem for VVS-installationer i bygninger. Systemet er base-
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

3.8.

3.9.

ret pd VA’s samlede D & V-system).

Drift og vedligehold af boligbyggeri.
Boligselskabernes Landsforening, rapport 1.

BUR-rapport, april 1981.

Et systeni for energiskonomisk drift i sterre bygninger.
SBI-rapport 117. Statens Byggeforskningsinstitut. 1982,

Afcheckning af kedelanleag til fyringsolie.
SBI-anvisning 133 (med bilag). SBI 1982.

Driftsinstruktioner for ventilationsanlag.
SBI-meddelelse 8. SBI 1983

Driftsinstruktioner for varmeanleeg.
SBI-meddelelse 30. Statens Byggeforskningsinstitut.
1983.

(Indeholder forslag til systematik for et instrumentmate-
riale, der opbygges under projektering og udferelse og
ligger klar ved afleveringen af byggeriet).

Drift og vedligehold af boligbyggeri.
Boligselskabernes Landsforening, rapport 2. BUR-rap-
port, september 1983.

(Forslaget i publikation 3.2 er afprovet, og erfaringerne
samles i denne publikation).

Bygningsvedligehold - Erfaringstilbageforing.
Den Danske Vedligeholdsforenings fagudvalg om byg-
ningsvedligehold - Erfaringstilbageforing 1984.

(Indeholder resultatet af et udvalgsarbejde vedrerende
erfaringstilbageforing i forbindelse med vedligehold af
bygninger. Rapporten giver en generel redegerelse for he-
le problematikken omkring erfaringsopsamling og -an-
vendelse med udgangspunkt i de forskellige parter, der
har interesse heri).

Bygningsgennemgang som led i energistyring i storre byg-
ninger.
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3.10.

3.11

3.12

3.13.

3.14.

3.15

3.16.

3.17.

3.18.

4.1.
4.2.

4.3.

SBI-rapport 1954. Statens Byggeforskningsinstitut. 1984.

Energistyring i offentlig bygningsforvaltning med brug af
edb.
SBI-rapport 170. Statens Byggeforskningsinstitut. 1985.

Energistyring med CTS-anlag.
SBI-rapport 180. Statens Byggeforskningsinstitut. 1986.

Drift- og vedligehold af boligbyggeri 3 -grundlag for
driftsystemets overfoersel til EDB, BUR, marts 1987.

Check- og indstillingsliste for varmeautomatik.
SBI-anvisning 124 (med bilag). SBI 1988.

Bygningsdrift - organisation og systematik vejledning for
ledere i driftsorganisationer.

SBI rapport 204. SBI 1990.

(Heri yderligere henvisning til litteratur).

Energiundersogelse af varme- og ventilationsanlag.
SBI-anvisning 162. SBI 1990.

Eksempelsamling for indhold i en driftplan.

udarbejdet af arkitektfirmaet Greisen og Zwinge og arki-
tektfirmaet Peter Olsson ApS (Bilag 4 til denne vejled-
ning).

Drift af boligbyggeri. Boligselskabernes Landsforening
BUR-rapport, marts 1990. (Redegorelse for driftplaners
grundlag og opbygning. Indeholder et eksempel pa en
driftplan.

Vejledning i udarbejdelse af hdndbog i bygningsdrift og
tilherende driftsplan. FRI, april 1990.

Scerlig om indeklima

Indeklimaet i boligen, SBI-anvisning 152, 1986.
Undgé fugtskader - luk vinduet op.
SBI-anvisning 76

Afcheckning af ventilationsautomatik.
SBI-anvisning 105 (med bilag. SBI 1983.
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4.4.  Afprevning af programmerbar varme- og ventilationsau-
tomatik.

SBI-anvisning 161.

4.5. Hovedpine ogslimhindegener hjemme og pé arbejde.
SBI-rapport 175. SBI 1986

4.6. Boligventilationssystemer.

SBI-rapport 161. SBI 1984.

4.7.  Luftfugtighed i renoverede hgjhuse med tre ventilations-
lesninger.

SBI-rapport 198. SBI 1989.

4.8. Indeklimaproblemer.
SBI-rapport 199. SBI 1989.

4.9. Maling af mineraluldsfibre i indeklimaet.
SBI-rapport201. SBI 1989.

4.10. Udeluftventiler.

SBI-rapport 196. SBI 1989.

4.11. Maling af rengering.

AMI-rapport 27/1988. Arbejdstilsynet.

4.12. Ventilationstekniske forbedringer for eksisterende byg-
ninger med kogegasinstallationer, priss@tning og effekt-
vurdering.

Byggestyrelse-rapport 1987.

4.13. Steviventilationsanleg.
SBI-rapport 206. SBI 1990.

5 Scerlig om beton

5.1.  Ogsa beton skal vedligeholdes.
ATV, 1982.

5.2.  Eftersyn afbeton.

Vejledning for driftspersonale i ejendoms- og boligselska-
ber.

Teknologisk Institut.

Beton 3, SBI 1984.
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5.3,

5.4.

6.2.

6.3.

7.2

13 betonsygdomme.
Hvordan de opstar, forleber og forebygges.
Beton 4, SBI 1985.

Bygningssyn pa betonkonstruktioner - de konstruktive
forholds betydning for betonbygverkers holdbarhed.
BPS-publikation nr. 59, marts 1988.

Tilstandsvurdering

Bygningstilstandskontrol.

Den danske Vedligeholdsforenings fagudvalg om byg-
ningsvedligehold, 1984.

(Rapporten er resultatet af et udvalgsarbejde under DDV,
der havde til formal at udveksle erfaringer og udvikle nye
eller forbedrede rutiner og metoder for tilstandskontrol af
bygninger. Der gives en bred dekning af emnet med be-
skrivelse af samtlige hovedproblemstillinger).

Et rammesystem for tilstandsbeskrivelser samt vejlednin-
ger for eftersyn af treevinduer, flade tagpapdaekkede tage
og blankt murvark.

Teknologisk Institut og Jysk Teknologisk. August 1986.
(Indeholder en metode til objektiv beskrivelse af en byg-
nings tilstand. Endvidere forslag til skemaer og diagram-
mer).

Bygningssyn pd betonkonstruktioner- de konstruktive
forholds betydning for betonbygvarkers holdbarhed.
BPS-publikation nr. 59. Marts 1988.

Elektronisk databehandling

Edb-styret overvagning af bygningskonstruktioner - et
idékatalog.

BUR-rapport, september 1985.

(Med baggrund i erfaringerne i anvendelse af CTS-anlzg
i driften af bygninger belyses mulighederne for at anven-
de datamat baserede anlag til overvdgning af bygnings-
konstruktioner).

Drift og vedligehold af boligbyggeri 3 - grundlag for
driftsystemets overforsel til edb.
BUR, marts 1987.
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7.3.  Edb-programmer til bygningsdrift.
Byggestyrelsen. Byggeriets Udviklingsrdd. BUR-rappor-
tering. December 1987.
7.4.  EDB-styret overvagning af bygningskonstruktioner
Et pilotprojekt - Etablering og drift.
BUR-rapport, januar 1990.
8. Priser )
8.1.  Prisbog Drift og Vedligehold.

Viemose & Spiele, 1989.

2
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Bilag 4

Eksempel pad indhold af en driftplan

Dette bilag indeholder en rekke eksempler pd dokumenter, der ind-
gér i en driftplan for byggeriet *Poppelparken 11T’

Eksemplet skal alene opfattes som udtryk for dokumenter, der ma
indga i en driftplan, som opfylder driftbekendtgorelsens §§ 4 og 5.
Opbygningen af bilagets eksempel tager udgangspunkt i at kunne
indga i en samlet driftplan, som beskrevet i *Drift af boligbyggeri’
BUR rapport, marts 1990.

Eksempel pé dele af en driftplan:

Bygningsdelsoversigt

Bygningsdelskort

Eftersynskort

Pris/mangdekort Eftersynsinstruktion/kontroljournal

Vedligeholdelsesanvisninger

Eftersynsplan

Aktivitetsplan

,0 Driftsbudget

{| Driftsjournal

[Z Forsyning. Oversigter over forbrug Renhold/pasning.
{§ Funktionsoversigt

14

-

‘N’.*t4|\ﬂfﬁl ~

POPPELPARKEN III

Driftsplan Marts 1990
BYGNINGSDELSOVERSIGT
Nr. Betegnelse

(29) Primmre bygningsdele

(21)3-01 Ydervagge af tegl
(21)3-02 Ydervagge bekladt med profilbradder
(27)1-03 Tagdzkning med tegl

Fréﬁake"altane:
(37)2-06 Tagvinduer

(51) VVs-anlag

(52)4-07 Tagrender og udvendige tagnedlob
(52)1-08 Indvendige aflgbsror

(52)5-09 Sanitet m.m.

(53)3-10 Brugsvandsrer, afsparringsventiler m.m.
(56)3-11 Varmerer, afsparringsventiler m.m.
(56)3-12 Radiatorer incl. radiatortermostater
(57)3-13 Mekanisk udsugning, ventilatorer
(59)1-14 Varmecentral, rorsystemer med armaturer
(59)1-15 Varmecentral, pumper og automatik

(79) Inventar
(75)1-16 Vaskemaskiner

(90) Terran
(90)2-17 Befastede arealer

(99) Bygning
(98)1-18 Udhuse af tra
(98)1-19 Udestuer af glas
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Driftsplan Marts 1990
Kort nr. : 04
BYGNINGSDELSKORT
Hovedgr. s (31)
Entrepr. : To
Rev. den 2
(31)4.04 Vinduer, type V1
SPECIFIKATION
omfatter : Torammede vinduer type V1 med dobbelt udadgdende rammer.
Materialer : Fyrretra vaccumimprazgneret (DS 2122, klasse B).
overfladebehandling (MBK 3562) trazbeskyttelse, dazkkende, vandig
industrikvalitet.
Rammer har friskluftventiler.
2-lags termorude 4+12+4
Beslag : CFP.
Lozaren tztningslister 63/5490.25/15 mm.
Kalfatring : illmod lysegrd type 115 LG, mineraluld, polyethlen
rundprofil, primer 720 (Dafa, fugemasse), lysegrd, Dovcorning 795.
Kantlimet spdnplade.
16/45 hvl profileret indfatning.
Udforelse : Vinduet er fastgjort min. 3 steder. i sidekarm og understettet 3

steder i over- og underside.

Skruehuller afproppet med plastpropper.
Ved indbygning i travagge er monteret tilsatninger afsluttet ved

vag med indfatninger.

Taztningslister sammensvejset i hjerner.
Kalfatring opbygget som 2-trins fuge.

Henvisninger : Anlagsprojekt, tegn.nr. 2.10/0.4.

Indbygningsdr : 1990.

Garanti : 5 &r.
DRIFTOPLYSNINGER
Dimension...... : 1185x1160 mm tievetid. veeesesescossens 5 40 Ar
BAtaY s sis o a ... 3 90 stk. Eftersynsinterval....... : 2 &r
Totalewswswsms .t 125 m2. Vedl.hold.interval...... : 5 &r
Forste vedligehold...... : 1995
Henvisninger : Eftersynsinstruktion..... :.(31)4.I01

Vedl.hold.anvisning......

(41)4.R01/(41)4.R02

Leverandor:

Leverandgrnavn
Leverandgradresse
Leverandortelefon

Entreprenor:

Entreprenornavn
Entreprengradresse
Entreprenortelefon

POPPELPARKEN III

Driftsplan Marts 1990
K " 3

EFTERSYNSKORT ort nr 04
Hovedgr. s (31)
Entrepr. : To

: Rev. den. :
(31)4_04;,ﬁ,i *Viﬁdﬁe; tYPe Vf
Specifikation.

Traevinduer med 2-lags termoruder sidehangte, udadgdende rammer.

Overfladebehandling med industrilag og dakkende.

Taetningslister: Labeprofil monteret p& rammens anslagsflade og med
sammensvejset samling i hjerner.

Kalfatring som 2-trins fuge.

Dimension...... : 1185x1160 cm Indbygningsdr............. : 1990

Antale e os oo : 90 stk. Levetid...eeeeeeseseeneess ¢ 40 &r
Eftersynsinterval......... 3 2 &r

Total..... ceee. 2 25 m2 Vedl.hold.interval........ : 5 &r
Forste vedligehold........ : 1995

Henvisning: Bygningsdelskort (31)4.04

Tilstandsvurdering.

Udfyldes i forbindelse med forste bygningseftersyn.

Henvisning:

Vedligeholdelse.

Overfladebehandling udvendig:

Afrensning og strygning med pigmenteret trazbeskyttelse.
oOverfladebehandling indvendig:

Strygning med trazbeskyttelse.

I forbindelse med hveranden indvendige overfladebehandling udskif-
tes samtlige taztningslister og topforsegling.

Justering og smering af alle hzngsler og beslag.

Henvisning: (41)4.A01/(41)4.A02

Budget.

Ar : 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Tilstandskontrol : X X X X
Vedligehold/udsk 23

(1000 kr.

incl. moma)
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p - w Anvendes til : Eftersyn af vinduer.
o &
o <
5 "y v omfang : Stikprover......... : 10 pet. / 9 stk.
" ®
8 ot
2 - Lokalisering....... : Vinduer i tilfzldigt valgte boliger. Alle
‘g o verdenshjorner skal vare reprazsenteret.
K
B
f 24 g Eftersynsniveau.... : Niveau II, eftersyn baseret p& simple h&nd-
ik 3 S & 3 3 & instrumenter samt erfaring og sund fornuft.
@ & © oo ‘% B ‘é Uden destruktive indgreb.
0]
o
®
& g =] a a <}
o Gennemfgrelse : Check Udfaldskrav
- ; Traverk
o o o L] - Fugtindhold max. 16%
el o = O N a N
- ot & - Tilstand Sundt og fast tre
& Overflader
e B - Afsmitning (MBK 4.61) uvaesentlig afsmitning
)] o w v 2 a - vedhaftning (MBK 4.69) tapepreove overvejende < 5%
< g - Tilstand intakt
. Glas .
- Tilstand ikke punkterede
o N Glasisatning
ol SEe § - Topforsegling uden greft og god vedhzftning
: g‘ - Glaslister fastsiddende og intakt
o Tethed
- Taetningslister intakt, fastsiddende, smidige
e e - Fuger intakt od vedhaftnin smidige
w8 333 5 , iger v god v 9 g
; Lo 4 Betijening
M - Greb/lukke velfungerende, funktionelle
- H®ngsler/beslag velfungerende uden sler
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4 Henvisninger : Malerfagligt behandlings-katalog (MBK, oktober 1987).
Byg-Erfa, erfaringsblad 820315, 850915, 870715.
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Anvisn.nr. : AO1

KONTROLJOURNAL . VEDL IGEHOLDELSESANVISNING

Hovedgr. : 53
Entrepr. : VVs

Rev. den. : Rev. den. :
(53)3 Brugsvand (41)4 AO1 Udvendig overfladebehandling
L SPECIFIKATION
Pkt. Komponent Reg.nr. Dato Bemzrkninger Anvendes til : Udvendig vedligeholdelse af trz, massivt, hevlet, vacuumimprag-
neret.
Materialer : Acrylplastfugemasse.
1.1 Sikkerhedsventil BK 06.01 Acrylplastmaling.
21 Ventiler bevages Forudsztninger: Stort set intakt (let slidt, enkelte smd huller/revner), fastsid-
dende og baredygtig.
351 Snavssamler renses VF 04.01 - uden vasentlig afsmitning, * P
- uden vasentlig udsvedning af harpiks,
4.1 Anode tilses og - let tilsmudset/falmet.
evt. udskiftes BV 02.01
Behandling ¢+ Udvendig uden fals og kant.
91 Temperatorventil VR 07.01
- Temperatur pd det - Vask.
varme vand checkes - Afrensning af harpiksudsvedning.
- Indstilling checkes - 2 gange pletning med trabeskyttelse, dzkkende.

- 1 gang trazbeskyttelse, dazkkende.
Udfaldskrav : Tor lagtykkelse: Min. 60 my.
Dzkket og glat flade:

Flader, kanter og false stdr ensartede i kuler og glans, samt er
glatte at fole pa.

Ujmvnhed, &bne porer, huller, revner og samlinger hidrerende fra
underlaget kan forekomme.

Henvisninger : Malerfagligt behandlings-katalog V 3563.

DRIFTOPLYSNINGER

Dimension ......... Indbygningsar....cceecesss
Antalececeocenee e Levetid...ceeeerncreeaenns
Totaleeeeeoersoaoans $ Eftersynsinterval........
Vedl.hold.interval.......
Forste vedligehold....... @
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AKTIVITETSPLAN

Eftersynsdr :

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

(29) Prim=re bygningsdele

(21)3-01 Ydervagge af tegl

(21)3-02 Ydervagge bekladt med profilbradder
(27)1-03 Tagdzkning med tegl

(39) Kompletterende bygnin
(31)4-04  Vinduer, type V1
(31)2-05 Franske altaner
(37)2-06 Tagvinduer

dele

(90) Terran,
(90)2-17 Befazstede arealer

(99) Bygning

(98)1-18 Udhuse af tra
(98)1-19 Udestuer af glas

POPPELPARKEN III

Driftsplan

Marts 1990

EFTERSYNSPLAN

Eftersynsir :

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

(29) Prim=re bygningsdele

(21)3-01 Ydervagge af tegl

(21)3-02 Ydervagge bekladt med profilbradder
(27)1-03 Tagdzkning med tegl

(39) FKompletterende bygningsdele
(31)4-04 'Vinduer; type ! .
(31)2-05 Franske altaner
(37)2-06 Tagvinuaer

(90) Terran
(90)2-17 Befazstede arealer

(99) Bygning
(98)1-18 Udhuse af tra
(98)1-19 Udestuer af glas
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DRIFTSJOURNAL / 1994
Journal over gennemforte vedligeholdelsesforanstaltninger.
Kode Bygningsdel Planlagt Udfert
Ar Pris interv. Bilag Pris Bemzrkninger

(29) Primzre bygningsdele

(21)3-01 Ydervagge af tegl

(21)3-02 Ydervagge bekladt med profilbradder
(27)1-03 Tagdzkning med tegl

(39) Kompletterende b ingsdele

(31)4-04 " Vinduer; type

. 23000

(31)2-05 TFranske altaner . 1994 27.000
(37)2-06 Tagvinduer - 1996 18.000 6
(90) Terran
(90)2-17 Befazstede arealer
(99) Bygning
(98)1-18 Udhuse af tra
(98)1-19 Udestuer af glas
~ TN 1 e
POPPELPARKEN III
Driftsplan Marts 1990
DRIFTSBUDGET
10 &rs budget for planlagte vedligeholdelser og fornyelser.
Vedligeholdelsesareal : 1.800 m2
Prisgrundlag ¢ 1990
Beleb i 1.000 kr. incl. moms.
Behov 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
1991-2000
(19 Bygningsbasis ‘
(29) Prim;re bygningsdele 5 T 5 9 3
(39) ‘Kompletterende bygningsdele | R 2w 23
(49) Overflader
(59) VVS-anlag 25 25 25 25 25
(69) El- og mek.anlzg
(79) Inventar
(99) Bygning 28. 28
(99) Bygning ialt 327 25 5 52 58 48 52 37 50
090) Terrzn 8 4 4
Vedligeholdelse ialt 335 25 5 56 58 48 56 37 50
Forsyning 1750 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175
Renhold 500 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Pasning (o]
Overvagning 0
Driftsbudget ialt 2585 225 250 230 281 283 273 225 281 262 275
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FORSYNING
RENBOLD/PABNINO
Entrepr. : VVS
) Rev. den. H
(59)1 Olieforbrug . Rev. den. :
Funktionsoversigt
Aktuelt Forventet | INTERVAL FOR PERIODISKE
Maned forbrug forbrug Afvigelse Bemarkninger 2o AKTIVITETER
o .
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Renovation
Skifte/indsamle affaldssakke
Rengore affaldsrum
Rengere container/-grd

Renholdelse af
materialegdrd
terregdrd
planer, bede og stier
legepladser
veje og p-pladser
mellemgange og cykelrum
kaldergange m.m.
lyskasser og trappeskakter
regnvandsbrende
tagrender og nedleb
flade tage
lampeglas

Almindelig vedligeholdelse af
flisearealer
fodhegn og plankevarker
. legepladsudstyr
andet haveudstyr
teorresnore
udvendig belysning
’ indvendig belysning
ldse og dgrpumper
trafikstriber
sandkassesand
varktej og redskaber
grazsklipningsmateriel
snerydningsmateriel

Glatfprebekzmpelse
Snedrydning
saltning/grusning




Publikationer fra Boligministeriet og Bygge- og Boligstyrelsen

1984

1985

1986

1987

68 Redegeareise om seerlige problemer inden for de al-
mennyttige boligselskabers virksomhed.
Boligministeriet, marts 1984.

69 Redeggrelse fraindeksfinansieringsudvalg Il.
Boligstyrelsen, april 1984.

72 Overvejelser om ydelsessikring ved ejerskiftelan.
Boligministeriet, september 1984.

73 Beretning fra arbejdsgruppen vedrgrende bygge-
skader

Boligministeriet, januar 1985.

74 Anskaffelsesudgifter for det stattede boligbyggeri.
Boligministeriet, januar 1985.

75 Bygningsreglement for smahuse, BR-S 85,
Byggestyrelsen, marts 1985.

77 Totaientreprise i byggeri med offentlig statte.
Byggestyreisen, maj 1985.

78 Redeggrelse om leverandgransvar.
Byggestyrelsen, maj 1985.

79 Vejledning om vinterbyggeri.
Byggestyrelsen, juli 1985,

81 Etageboligbyggeriet — Udviklingsopgaver.
Byggestyrelsen, oktober 1985.

82 Bygge- og boligpolitisk oversigt 1983-1985.
Boligministeriet, december 1985,

83 Gammel Dok.

Boligministeriet, marts 1986.

84 Danish Building Regulation for Smail Buildings 1985.
Nationai Building Agency, March 1985.

87 Vejledning — | anvendelse af byggesagsrapporten
vedrgrende statslige byggearbejder.
Byggestyrelsen, november 1986.

88 Aimennyttige boligselskabers regnskaber 1984,
Boligministeriet, december 1986.

89 Basisbetonbeskrivelsen for bygningskonstruktio-
ner.

Byggestyrelsen, marts 1987.

90 Kvalitetssikring 1986.
Byggestyreisen, marts 1987.

91 Vejledning om ansvarsforhold ved byggearbejder.
Byggestyrelsen, april 1987.

92 Den almennyttige boligsektors rolle pa boligmarke-
det, maj 1987,

1988

1989

1990

93 Beretning fra Tilsynet fra Realkreditinstitutter.
Boligstyreisen, maj 1987.

94 Den fremtidige realkreditlovgivning.
Boligministeriet, september 1987.

95 Bygge- og boligpolitisk oversigt 1985-1987. Bygge-
styrelsen, oktober 1987.

97a Fleksible boliger for unge og seldre.
Byggestyrelsen, november 1987.

98a Vejledning om indretning af sefdreboliger.
Boligstyrelsen, november 1987.

97 Normalvedtaegt for en privat andelsboligforening.
Boligstyrelsen, juli 1988.

98 Boligmarkedet og boligpolitikken — et debatopleeg.
Boligministeriet, august 1988.

99 Almennyttige boligselskabers regnskaber 1986.
Boligministeriet, september 1988.

100 Handbog i totalinddaekning.
Byggestyrelsen, november 1988.

101 Bygge- og boligpolitisk oversigt 1987-1988.
Boligministeriet, november 1988.

102 Vejledning om administration af eeldreboliger.
Boligstyrelsen, november 1988.

103 Basic Concrete Specification for Building Structu-
res.
National Building Agency, October 1988.

104 Beretning fra Tilsynet fra Realkreditinstitutter.
Boligstyrelsen, maj 1988.

105 The Human Settelements Situation and Related
Trends and Policies.

Ministry of Housing and Building, 1989.

106 Bygge- og boligpolitisk oversigt 1988-1988.
Boligministeriet, december 1989.

107 Boligmasse og boligkvalitet — et debatoplasg.
Boligministeriet, juli 1990.

108 Vejledning om 5-ars eftersyn.
Bygge- og Boligstyrelsen, august 1990.

109 Vejledning om bygningsdrift.
Bygge- og Boligstyrelsen, august 1990.

110 Vejledning om EF's regler for udbud af offentlige
bygge- og anleegsarbejder.
Bygge- og Boligstyrelsen, september 1980.





